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1. Общие положения

1. Настоящая залоговая политика (далее – Политика) является внутренним документом акционерного общества «Социально-предпринимательская корпорация «Солтүстік» (далее – Общество), которая определяет внутренние правила работы Общества в области обеспечения займов, гарантий, выдаваемых Обществом.                                  

2. Политика разработана в соответствии с законодательством Республики Казахстан (далее – РК), нормативными и правовыми актами РК и внутренними нормативными документами Общества.

3. Требования Политики обязательны для исполнения всеми работниками подразделений Общества, вовлеченными в процесс финансирования.
2. Основные понятия и сокращения, используемые в Залоговой Политике.

4.      В настоящей Политике используются следующие понятия:

1) Общество - АО «Социально-предпринимательская корпорация «Солтүстік».

2) Заем (кредит) – предоставление Обществом во временное пользование части собственных или привлеченных денежных средств Заемщику на цели, указанные в Договоре займа на условиях срочности, платности, возвратности и обеспеченности.

3) Договор займа – письменное соглашение, заключенное между Обществом и заемщиком, согласно которому Общество обязуется передать Заемщику деньги на условиях платности, срочности и возвратности. (ИЛИ: согласно которому Общество передает другой стороне (Заемщику) деньги, а Заемщик обязуется своевременно возвратить Обществу такую же сумму денег в установленный договором займа срок).

4) Заемщик – любое физическое или юридическое лицо, а также индивидуальный предприниматель, в том числе дочерняя зависимая организация, желающее получить займ от Общества, исполнение обязательств по которому обеспечено залогом.

5) Гарант – лицо, предоставляющее гарантию в качестве обеспечения исполнения обязательств Заемщика по Договору займа.

6) Договор гарантии – соглашение сторон об установлении гарантии в обеспечение основного обязательства, в силу которого Гарант обязуется отвечать перед Обществом за исполнение обязательств Заемщика полностью или частично солидарно с Заемщиком.

7) Поручитель – лицо, предоставляющее поручительство в качестве обеспечения исполнения обязательств Заемщика по Договору займа.

8) Договор поручительства – соглашение сторон об установлении поручительства в обеспечение основного обязательства, в силу которого Поручитель обязуется перед Обществом отвечать за исполнение обязательства Заемщика полностью или частично субсидиарно.

9) Договор залога – соглашение сторон о способе обеспечения исполнения обязательства, в силу которого Общество (кредитор, залогодержатель) имеет право в случае неисполнения должником (залогодателем) обеспеченного залогом обязательства получить удовлетворение из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами лица, которому принадлежит это имущество (залогодатель).
10) Движимое имущество – имущество, не относящееся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги.
11) Недвижимое имущество/недвижимость – земельные участки, здания, сооружения многолетние насаждения и иное имущество, прочно связанное с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно.

Квартиры и иные жилые помещения, а также нежилые помещения, находящиеся в составе объекта кондоминиума, признаются самостоятельными объектами (видами) недвижимости, если они находятся в индивидуальной (раздельной) собственности.

К недвижимым вещам приравниваются также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего водного плавания, суда плавания «река-море», линейная часть магистральных трубопроводов. Законодательными актами к недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество.

12) Скоропортящиеся продукты – пищевые продукты, требующие для сохранения качества и безопасности для здоровья человека специальных температурных режимов, без обеспечения которых подвергаются необратимым качественным изменениям, порче и могут нанести вред здоровью потребителей. 

К ним относятся:

12.1. неконсервированные мясные, птице - и яйцепродукты, морепродукты, молочные и рыбные продукты;

12.2. мучные кремово-кондитерские изделия и изделия с отделками с массовой долей влаги более 13%;

12.3. кремы на растительных маслах;

12.4. напитки непромышленного производства;

12.5. продукты переработки овощей (салаты, гарниры);

12.6. жиросодержащие продукты (майонезы, маргарины);

12.7. все продукты и блюда, изготовленные в сети общественного питания.

13) Износ – это процесс потери физических, функциональных и других характеристик предметов залога во времени.

14) Физический износ – потеря стоимости объекта вследствие повреждений (дефектов), вызванных изнашиванием и разрушениями, связанных с условиями эксплуатации, ухода, под воздействием природно-климатических и других факторов.

15) Функциональный износ – потеря стоимости объекта оценки в результате невозможности осуществления функций, присущих современным зданиям и сооружениям с усовершенствованными архитектурными, объемно-планировочными, конструктивными и другими характеристиками.

16) Ликвидность предмета залога – способность предмета залога к быстрой реализации ввиду его состояния и спроса на аналогичные объекты на рынке.

17) Залоговая стоимость – стоимость имущества, рассчитанная на основании рыночной стоимости за вычетом возможной потери стоимости объекта в результате изменений на рынке, вследствие воздействия окружающей среды (соотношение спроса и объема предложений на сложившемся рынке, обусловленного состоянием экономики, демографической ситуацией, платежеспособностью потребителей и другими региональными факторами).

18) Залогодатель – физическое или юридическое лицо, являющееся собственником (правообладателем) имущества, принимаемого в обеспечение исполнения обязательств заемщика по Договору финансирования.

Залогодателем имущества может быть его собственник либо с согласия собственника лицо, имеющее на нее право хозяйственного ведения.

Залогодателем права может быть лицо, которому принадлежит закладываемое право. 

Залог права аренды или иного права на чужую вещь не допускается без согласия ее собственника или лица, имеющего на нее право хозяйственного ведения, если законодательными актами или договором запрещено отчуждение этого права без согласия указанных лиц.

Залогодателями могут быть юридические, физические лица и индивидуальные предприниматели, в том числе Заемщик/Созаемщик, а также третьи лица, которым принадлежит имущество, предоставляемое в залог.
19) Залогодержатель – лицо, чьи интересы по основному обязательству обеспечены залогом (Общество).

20) Обеспечение исполнения обязательств по Договору займа – предусмотренные законодательством и/или договором специальные меры имущественного характера, стимулирующие надлежащее исполнение обязательств Заемщиком и/или Залогодателем, и облегчающие защиту интересов Общества.

21) Оценщик - юридическое или физическое лицо, имеющее лицензию на осуществление оценочной деятельности.

22) Отчет об оценке – передаваемое заказчику оценки письменное сообщение оценщика о результатах работы по оценке по форме, установленной законодательством РК, и соответствующего требованиям законодательства РК и Общества.

23) Рыночная стоимость предмета залога – наиболее вероятная цена предмета залога на конкурентном и открытом рынке с соблюдением всех условий справедливой торговли и сознательных действий продавца и покупателя без воздействия незаконных стимулов, и иных субъективных условий.

24) Уполномоченный орган Общества – орган, принимающий решения, касающиеся договора залога: Единственный учредитель, Совет директоров или Правление в зависимости от компетенции, установленной уставом Общества.

25) 
Коммерческая недвижимость - недвижимое имущество, используемое в предпринимательских целях;

26) БВУ - банки второго уровня;




3. Принципы осуществления залоговой политики

5. Залоговая политика Общества разрабатывается на таких принципах кредитования как платность, возвратность и обеспеченность:

1) платность займа выражается в выплате определенного вознаграждения, предусмотренного соглашением сторон, за использование заемных средств;

2) возвратность займа означает своевременное и полное погашение заемщиками займа, вознаграждения, комиссий за пользование кредитом;

3) обеспеченность займа выражается в наличии защиты имущественных интересов Общества на случай нарушения принятых заемщиком обязательств перед Обществом;

6. По объему и содержанию полномочий сторон договора о залоге залог делится на заклад и ипотеку:
1) под ипотекой понимается залог имущества (любого имущества, не изъятого из гражданского оборота, а также имущественных прав, за исключением требований, неразрывно связанных с личностью кредитора) с оставлением его во владении и пользовании залогодателя или третьего лица;

2) заклад – вид залога, при котором заложенное имущество передается залогодателем во владение залогодержателя;

7. По предмету залога залог классифицируется на залог движимого и недвижимого имущества.

8. Деятельность Общества по обеспечению займа представляет собой систему организационных, экономических и правовых мер, определяющих:

1) наиболее приемлемые способы обеспечения займа в зависимости от условий финансирования и залоговой политики Общества;
2) документальное оформление выбранного обеспечения займа;
3) необходимость регистрации выбранного обеспечения.
К экономическим мерам относятся:
· правильный выбор обеспечения займа;
· определение вида залога;
· организация мероприятий по оценке стоимости залога;
· осуществление контроля за сохранностью залога (при необходимости);
· мониторинг обеспечения.
К правовым мерам относятся:
· правильное юридическое оформление выбранного обеспечения займа;
· регистрация сделки по обеспечению займа в необходимых случаях;
· четкая регламентация прав и обязательств залогодателя и залогодержателя посредством заключения соответствующих соглашений.
9. Ранее принятое залоговое обеспечение может выступать перезалогом по новым обязательствам заемщика, в случае если его достаточно для покрытия по-новому и текущим обязательствам заемщика, на основании заключенного договора перезалога.
4. Виды имущества, принимаемого в залог,

и другие способы обеспечения исполнения обязательств Заемщика

10. В качестве предмета залога Общество вправе принимать ликвидное, не изъятое из гражданского оборота, имущество, в том числе:
10.1. Недвижимые имущественные активы:

10.1.1. Промышленные и производственные предприятия, как имущественные комплексы, и их структурные единицы (подразумевается залог всех основных средств юридического лица, используемых для производства товаров, работ и услуг, и ликвидной готовой продукции);

10.1.2. Здания и помещения производственного назначения, в т.ч. промышленные и складские базы, цеха, железнодорожные тупики, нефтехранилища и др.;

10.1.3. Здания и помещения жилищно-гражданского назначения:

· Общественные здания и сооружения;

· Жилые здания и помещения;

· Административные здания и помещения;

· Здания и помещения торговли и общественного питания;

· Здания транспорта и связи; 

10.1.4. Объекты бытового обслуживания (салоны, гостиницы, станции технического обслуживания, стационарные автозаправочные станции и др.;

10.1.5. Земельные участки в порядке, установленном законодательством РК;

10.1.6. Передаточные устройства;

10.1.7. Воздушные и морские суда, суда внутреннего водного плавания, суда плавания «река-море», линейная часть магистральных трубопроводов.
10.2. Движимые имущественные активы:

10.2.1. Транспортные средства (автотранспорт: легковой, грузовой, пассажирский, специальный), железнодорожный подвижной состав.

10.2.2. Машины и оборудование (оборудование, производственные технологические линии, рабочие и силовые машины, запасные части и агрегаты;
10.2.3. Специальная и карьерная техника, сельхозтехника (в эксплуатации, поступающая в собственность в будущем, в т.ч.: строительно-дорожная, горная и другая специальная техника, тракторы, комбайны, иная сельскохозяйственная техника, прицепы и прицепные устройства и пр.

10.2.4. Товарно-материальные ценности, в т.ч. мебель, холодильники, стиральные машины, телевизоры, пылесосы, кондиционеры, цветные и черные металлы, строительные материалы, продукция химической промышленности, нефть и нефтепродукты, уголь, одежда, обувь и пр., запасы готовой продукции, товары, сырье, материалы, полуфабрикаты в обороте;

10.2.5. ценные бумаги государственные и негосударственные, эмитированные резидентами и нерезидентами Республики Казахстан (облигации юридических лиц, прошедших листинг на фондовой бирже Республики Казахстан, акции, коносамент, ипотечное свидетельство и иные документы, которые законодательными актами отнесены к ценным бумагам), доли в хозяйственных товариществах;

10.2.6. Деньги, размещенные на банковских счетах;

10.2.7. Биологические активы (КРС, МРС, свиньи, лошади, верблюды и т.д.); 

10.2.8. Продукция растениеводства: зерно пшеницы/ячменя, семена рапса, согласно зерновых расписок и прочая продукция, в том числе поступающая в собственность в будущем;

10.3. Имущество, поступающее в будущем, в соответствии с действующим законодательством; 

10.4. Доли в уставном капитале юридических лиц-резидентов РК;

10.5. Иное ликвидное имущество (право недропользования и т.п.), принятие которого в залог не противоречит действующему законодательству Республики Казахстан.

10.6. Гарантии и поручительства:

10.6.1. Гарантии и поручительства Правительства РК;

10.6.2. Гарантии банков второго уровня;

10.6.3. Гарантии юридических лиц, единственным акционером которых является государство в лице Правительства РК, либо национальный управляющий холдинг;
10.6.4. Гарантии юридических лиц, единственным акционером / учредителем которых является государство в лице акиматов городов республиканского значения, областных акиматов:

10.6.5. Гарантии центрального уполномоченного органа по исполнению государственного бюджета РК;

10.6.6. Гарантии и поручительства платежеспособных юридических лиц-резидентов РК;

10.6.7. Гарантии и поручительства физических лиц;

10.6.8. Иные гарантии и поручительства, не запрещенные законодательством РК.

10.7. Страхование договора займа:
10.7.1.  Страхователь юридическое лицо, единственным акционером которого является национальный управляющий холдинг.

11.  Предметом залога не могут быть:

11.1. Имущество, изъятое из гражданского оборота;

11.2. Имущество, ограниченное в обороте (государственные земли, памятники, ядовитые, наркотические и психотропные вещества, оружие и др.);
11.3. Имущество, на которое не может быть обращено взыскание (предметы первой необходимости);

11.4. Предметы и объекты узко-специфического назначения, не пользующиеся широким спросом;

11.5. Имущество, имеющее значительную историческую художественную или иную культурную ценность для общества;

11.6. Недвижимое, движимое имущество в аварийном состоянии, технически неисправно и/или имеющее физический износ более 40 (сорок) %;

11.7. Саманные и каркасно-камышитовые строения;

11.8. Имущество с наличием значительных локальных отрицательных факторов в непосредственной близости к предлагаемому в залог объекту;
11.9. Транспортные средства, техника и оборудование в аварийном и технически неисправном состоянии, а также морально устаревшие;
11.10. Товары продовольственной группы (скоропортящиеся продукты и их ингредиенты, срок хранения которых составляет менее 1 (одного) года;

11.11. Объекты военного, стратегического, космического направлений, т.е. объекты военно-промышленного комплекса;
11.12. Объекты незавершенного строительства;
11.13. Требования, неразрывно связанные с личностью кредитора (требования об алиментах, возмещении вреда, причиненного жизни и здоровью и иные права, уступка которых другому лицу запрещена законодательными актами);
11.14. Личные неимущественные блага и права (жизнь, здоровье, достоинство личности, честь, доброе имя, деловая репутация, неприкосновенность частной жизни, личная и семейная тайна, право на имя, право на авторство, право на неприкосновенность произведения и другие нематериальные права);
11.15. Не допускается залог части земельного участка, если эта часть не может быть в соответствии с целевым назначением использована в качестве самостоятельного земельного участка;
11.16. Не допускается залог земельных участков без одновременного залога находящихся на них зданий и сооружений;
11.17. Не допускается залог земельных участков в случаях, когда совершение сделок в отношении земельных участков запрещено, а именно земельных участков:
· общего пользования;
· предоставленных для нужд обороны;
· лесного фонда;
· особо охраняемых природных территорий, оздоровительного, рекреационного, историко-культурного значения;
· служебного земельного надела;
· водного фонда.
11.18. Не допускается залог земельных участков, предоставленных на праве временного безвозмездного и временного краткосрочного возмездного землепользования (аренды).

5. Основные требования, предъявляемые к залоговому имуществу

12. Имущество, предоставляемое Обществу в залог, должно обладать ликвидностью, обеспечиваемой достаточной стабильностью цен и сложившейся конъюнктурой рынка на такое имущество.

13. Предмет залога должен отвечать требованиям статьи 301 Гражданского кодекса РК, а также требованиям настоящей Политики.
14. Наличие у залогодателя установленных статьей 305 Гражданского кодекса РК прав на предмет залога (право собственности, право хозяйственного ведения), подтвержденных переданным Обществу подлинниками правоустанавливающих и идентификационных документов на предмет залога на срок действия договора о залоге.
15. Залоговое обеспечение (имущество и права) должно быть свободным от обременений и прав третьих лиц (за исключением, если применяется залог доли в хозяйственных товариществах).
16. Возможность осуществления контроля за наличием и сохранностью предмета залога на все время действия договора залога.

17. Требования, предъявляемые к недвижимым имущественным активам:

17.1. Земельные участки:

1) Предметом залога может быть земельный участок, принадлежащий Залогодателю на праве частной собственности или праве временного возмездного долгосрочного землепользования;

2) Срок долгосрочного землепользования должен превышать срок действия договора займа не менее чем на 24 (двадцать четыре) месяца;

3) Земельные участки должны использоваться собственниками (землепользователями) в соответствии с целевым назначением, с соблюдением экологических, санитарно-гигиенических, мелиоративных, оросительных и иных специальных требований (норм, правил, нормативов);

4) Земельный участок может быть принят в залог только при условии, что плата за приобретение права собственности на него полностью внесена; 
5) Залог права временного долгосрочного землепользования в форме аренды земельного участка допускается на срок действия договора аренды. 

6) В залог Обществом принимаются земельные участки, выделенные на праве временного возмездного долгосрочного землепользования сроком на 5 (пять) лет и более; 

7) Не допускается залог части земельного участка или права землепользования на часть земельного участка, если эта часть не может быть в соответствии с целевым назначением использована в качестве самостоятельного участка. 

8)  Не допускается залог всего делимого земельного участка или его части, или права землепользования на весь земельный участок или его часть без одновременного залога здания (сооружения, строения), находящегося на предоставляемом в залог земельном участке или на предоставляемой в залог его части;

9)  Не допускается залог здания (строения, сооружения) без одновременного залога части делимого земельного участка или права землепользования на часть делимого земельного участка, занятого этим зданием (строением, сооружением) и необходимого для его использования, либо без одновременного залога всего неделимого земельного участка или права землепользования на весь неделимый земельный участок, на котором находится здание (строение, сооружение);

10)  Не допускается залог права краткосрочного временного возмездного                              (до 5 (пять) лет) и права временного безвозмездного землепользования.

11)  Не допускается залог земельного участка и права землепользования в случаях, когда совершение сделок в отношении земельного участка или права землепользования запрещено согласно пункту 2 статьи 33 и статье 36 Земельного Кодекса. 

12)  Не допускается залог неделимого земельного участка или права землепользования на неделимый земельный участок без одновременного залога, находящегося на нем здания (строения, сооружения). 

17.2. Здания (сооружения), строения:

1) Здания (сооружения), строения и иные объекты жилищного фонда и нежилого назначения принимаются в залог в состоянии завершенного строительства, прошедшие техническую инвентаризацию и регистрацию в уполномоченных государственных органах и должны соответствовать следующим требованиям:

· Иметь бетонный, каменный фундамент;

· Не находиться в аварийном состоянии;

· Не состоять на учете по постановке на снос и капитальный ремонт;

· Быть подключенным к электрическим, паровым, водяным, газовым или иным системам отопления, обеспечивающим подачу тепла на всю площадь помещения (залогового имущества) (для жилых помещений);

· Обеспечиваться водой в санитарно-техническом и кухонном помещениях;

· С исправным санитарно-техническим оборудованием;

· С исправными дверями, окнами и крышами (для помещений на последних этажах и индивидуальных домов);

· Должны отсутствовать пристройки, перепланировка имущества, предоставляемого Обществу в залог, произведенные без разрешения государственного уполномоченного органа.

2) Недвижимость (кроме квартир в многоэтажных домах) принимается в качестве предмета залога при условии надлежащего оформления права на земельный участок, выделенный для обслуживания этого объекта недвижимости, согласно действующему законодательству Республики Казахстан.

3)  Предлагаемые в залог объекты недвижимости должны иметь точный юридический адрес (местонахождение) с указанием улицы, номера дома и т.п. В случае отсутствия вышеуказанных идентификационных признаков необходимо наличие кадастрового номера объекта недвижимости. Кадастровый номер должен быть указан в правоустанавливающих документах, зарегистрированных в органах юстиции.

4) Возможно принятие в качестве обеспечения займа недвижимого имущества, срок эксплуатации которого превышает 70 (семьдесят) лет на дату предоставления заявки с обязательным страхованием залогового имущества на весь период кредитования.

17.3. Имущественные комплексы:

1) Под залогом имущественного комплекса в данном документе подразумевается залог предприятий, включающий предназначенные для его деятельности здания, сооружения, земельный участок, оборудование, инвентарь, сырье, продукция и другое имущество в соответствии с действующим законодательством РК и настоящей Политикой. Имущественный комплекс принимается в залог и рассматривается как таковой только при наличии у залогодателя всех необходимых правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на все составляющие комплекса;

2) Имущественные комплексы, принимаемые в залог, должны соответствовать требованиям доходности, рентабельности, иметь налаженные технологические циклы и достаточный уровень производства товаров (работ, услуг), пользующихся устойчивым спросом.
17.4. Передаточные устройства:

1) В качестве предмета залога могут приниматься передаточные устройства, имеющиеся на балансе организации независимо от профиля ее деятельности (трубопроводы, линии передачи энергии воздушного, подземного и подводного исполнения), только вместе со зданиями и сооружениями (в составе имущественных комплексов);

2) Технологически целое оборудование (технологическая линия) принимается в залог полностью, включая все составляющие (узлы, станки, агрегаты), за исключением случаев, когда предлагаемые в залог составляющие обладают ликвидностью, достаточной для свободной реализации;

3) Оборудование и передаточные устройства должны находиться в удовлетворительном техническом состоянии, обладать достаточной ликвидностью (с предоставлением ежегодной оценки фактической стоимости);
4) Технологически целое оборудование (технологическая линия) принимается в залог полностью, включая все составляющие (узлы, станки, агрегаты), за исключением случаев, когда предлагаемые в залог составляющие обладают ликвидностью, достаточной для свободной реализации;

5) Оборудование может приниматься в залог: поступающее в собственность залогодателя в будущем

18. Требования, предъявляемые к движимым имущественным активам (транспортным средствам, сельскохозяйственной, строительно-дорожной и иной специальной технике):

1) Наличие юридически значимой технической регистрации и подлинных документов, подтверждающих право собственности (право хозяйственного ведения) залогодателя на предлагаемые в залог транспортные средства и технику, всех необходимых разрешений и лицензий на использование техники;

2) Технически исправное состояние;

3) Срок фактической эксплуатации легковых автомобилей на момент принятия в залог имущества не должен превышать: 

· 15 лет – для автомобилей производства Японии, стран Евросоюза, США и Кореи;

· 10 лет – для автомобилей производства России, Китай и др. стран;

4) Срок фактической эксплуатации грузовых и грузопассажирских автомобильных транспортных средств на момент принятия в залог имущества не должен превышать:

· 30 лет – для автомобилей производства Японии, Евросоюза и США;

· 20 лет – для автомобилей производства России, Кореи, Китая и др. стран;

5) Срок эксплуатации тракторов и изготовленных на их базе самоходных шасси и механизмов, прицепов к ним, включая прицепы со смонтированным специальным оборудованием, самоходных сельскохозяйственных, мелиоративных и дорожно-строительных машин и механизмов, на момент принятия в залог, в зависимости от страны-производителя и технического состояния, не должен превышать 35 (тридцать пять) лет. 

6) Не принимаются в качестве основного обеспечения по кредиту:

· Автотранспортные средства с правым расположением руля;

· Автотранспортные средства, выполненные в эксклюзивном исполнении, или автотранспортные средства, выставленные на рынок в единственном экземпляре (в случае отсутствия достаточного количества аналогов на рынке для определения реальной рыночной стоимости).

19. Требования к ценным бумагам, долям в хозяйственных товариществах и деньгам:

1) Обществом принимаются в залог государственные ценные бумаги;

2) В качестве дополнительного обеспечения могут быть приняты негосударственные ценные бумаги, эмитированные резидентами и нерезидентами РК, в том числе облигации, евробонды, преимущественно выпущенные крупными промышленными и финансово-устойчивыми предприятиями, акции юридических лиц, преимущественно котирующиеся на Казахстанской фондовой бирже;

3) Ценные бумаги, выпущенные организациями - нерезидентами РК, имеющих долговой рейтинг не ниже группы «ВВВ+», присвоенный агентством Standard&Poor's или рейтинг аналогичного уровня одного из других рейтинговых агентств;

4) Ценные бумаги, выпущенные организациями-резидентами РК, имеющих долговой рейтинг не ниже группы «ВВ-», присвоенный агентством Standard&Poor's или рейтинг аналогичного уровня одного из других рейтинговых агентств.

5) По решению уполномоченного органа Общества в качестве залога могут приниматься доли в хозяйственных товариществах. При этом уставный капитал Товарищества должен быть полностью оплачен и не ограничен в распоряжении учредительными документами Товарищества;

6) Гарантии/поручительства юридических и физических лиц, а также ценные бумаги юридических лиц принимаются в залог только в качестве дополнительного обеспечения;

7) Деньги принимаются в Обеспечение при условии их размещения на сберегательных счетах, открытых в тенге, на срок от 1 года и более с условием автоматической пролонгации в соответствии с условиями выдачи займа; 

8) Договором банковского вклада/ счета, дополнительным соглашением к договору банковского вклада/счета должны быть предусмотрены следующие условия:

8-1)
уведомление БВУ о залоге денег в Обществе и об основных условиях Договора залога;

8-2)
право Общества произвести безакцептное списание денежных средств со счета Залогодателя при неисполнении либо ненадлежащем исполнении обязательств Заемщиком/Залогодателем;

8-3)
запрет на расторжение договора банковского вклада/счета и выдачу денег без письменного согласия Залогодержателя.

В залог принимаются вклады в БВУ имеющие кредитный рейтинг не ниже группы «В» с прогнозом «Стабильный», присвоенный агентством Standard&Poor’s, или рейтинг аналогичного уровня одного из других рейтинговых агентств, в рамках суммы лимита, утвержденного Обществом.

19-1. Гарантии/поручительства юридических и физических лиц, предусмотренные подпунктом 6) пункта 19 настоящей Политики, принимаются Обществом в залог в качестве дополнительного обеспечения на основании письменного обращения Заемщика с письменного согласия юридических и физических лиц, в порядке, предусмотренном настоящей Политикой. 
 Гарантии/поручительства юридических и физических лиц должны иметь документальное подтверждение возможности обеспечить полное или частичное погашение задолженности Заемщика перед Обществом.  
20. Требования, предъявляемые к товарно-материальным ценностям (ТМЦ):

1) ТМЦ не должны быть изъяты из гражданского оборота и ограничены в обороте;

2) ТМЦ могут приниматься в залог как товары в обороте и закладе;

3) ТМЦ должны иметь:

· сертификаты соответствия, качества, согласно номенклатуре продукции, подлежащей обязательной сертификации в РК;

· таможенную очистку (таможенные сборы, пошлина, налоги);

· надлежащие условия хранения при осуществлении визуального осмотра, и в случаях, предусмотренных законодательством РК. Условия хранения должны соответствовать требованиям ГОСТов или техническим условиям, отраслевых, ведомственных и межведомственных указаний на товары;

· в случае, если предлагаемые в залог товары являются предметом купли-продажи (не производятся самим залогодателем), необходимо наличие контрактов на приобретение товаров и других документов (накладных, инвойсов, сертификатов, платежных документов и пр.), подтверждающих право собственности залогодателя;

4) В случае залога товаров в обороте, должны соблюдаться следующие требования:

· За залогодателем сохраняется право изменять состав и натуральную форму заложенного имущества при условии сохранения его ликвидности, а также, если его общая стоимость не становится меньше стоимости, указанной в договоре залога;

· Залогодатель обязан обеспечить постоянный неснижаемый остаток товаров на складе на сумму не ниже стоимости указанной в договоре залога (в случае, если товары находятся на складе, не принадлежащем залогодателю на праве собственности, необходимо для проведения правового анализа предоставить договор аренды помещения/склада на срок, превышающий срок финансирования).

21. Требования, предъявляемые к биологическим активам:

1) обязательное наличие необходимых условий для содержания и выращивания животных (производственные здания, оборудования, сельскохозяйственная техника для кормопроизводства, кормовая база) в соответствии зооветеринарными требованиями;

2) регулярное (через установленное требованиями уполномоченных органов (лиц) время) прохождение необходимых ветеринарных осмотров и осуществление профилактических прививок, наличие соответствующего ветеринарного паспорта;

3) при выбраковке, падеже и иных случаях выбытия биологических активов взамен предоставляется в залог равноценное первоначальным биологические активы с предоставлением оценки стоимости и/или равноценное по рыночной стоимости движимое/недвижимое имущество.     
22. Требования к продукции растениеводства: зерно пшеницы/ячменя, семена рапса, согласно зерновых расписок и прочая продукция, в том числе поступающая в собственность в будущем:

22.1. При залоге зерна пшеницы/ячменя, семена рапса, согласно зерновых расписок и прочая продукция:

1)  наличие договора на хранение зерна между хлебоприемным предприятием (далее – ХПП) и Предприятием. При этом ХПП должно иметь соответствующую лицензию на право осуществления деятельности по хранению зерна; 

2) на Зерновой расписке должно быть указано, что ХПП, осуществляющее хранение Зерна, является участником Фонда гарантирования исполнения обязательств по зерновым распискам либо о том, что гражданско-правовая ответственность ХПП застрахована (страховой организацией).

3) на день подписания договора залога Зерна услуги по хранению Зерна должны быть предварительно оплачены Предприятием за весь срок действия договора залога.

4) Зерновая расписка принимается Обществом в залог при условии:

4-1) принадлежит Предприятию на праве собственности;

4-2) не является предметом залога по другим договорам залога;

4-3) в споре и под арестом не состоит;

4-4) не будет истребована до момента прекращения договора залога, без предварительного согласования с Обществом;

22.2. При залоге зерно пшеницы/ячменя, семена рапса поступающая в собственность в будущем:
1) Предприятие имеет пашни для посева зерна пшеницы/ячменя, семена рапса;

2) указание качественных показателей зерна будущего урожая и земельных участков, с которых будет собрано зерно будущего урожая.

3)гарантирование Предприятием, что право собственности Предприятия на зерно будущего урожая возникает в будущем, а Общество приобретает право залога на зерно будущего урожая с момента регистрации договора поставки зерна или дополнительного соглашения к договору финансирования, заключаемого между Предприятием и ХПП или Предприятием и Продкорпорацией соответственно;

4)гарантирование Предприятием, что зерно будущего урожая, предоставляемое в залог: 

4-1) не является предметом залога по другим договорам залога;

4-2) в споре и под арестом не состоит;


4-3) не будет истребовано до момента расторжения договора залога, без предварительного согласования с Обществом».

23. Требования к имуществу, поступающему в будущем:

1) наличие контракта, договора о приобретении/поставке имущества, договора строительного подряда, иного документа, подтверждающего действительное поступление имущества в собственность залогодателя, либо иной документ, позволяющий идентифицировать имущество.

24. Требования, предъявляемые к праву недропользования:
1) наличие устойчивого спроса на соответствующие полезные ископаемые на рынке;

2) запасы должны покрывать максимальную добычу до конца срока кредитования;

3) право недропользования должно быть оформлено на проведение операций по добыче на месторождении;

4) наличие разрешения компетентного органа или уполномоченного органа по изучению и использованию недр или местного исполнительного органа области, города республиканского значения, столицы в соответствии с компетенцией, установленной законодательством Республики Казахстан в сфере недропользования;

5) стабильное финансовое состояние недропользователя не менее трех лет;

6) обязательным условием при принятии в залог права недропользования является одновременный залог права землепользования.

6. Оценка залогового обеспечения

25. Целью проведения оценки является определение стоимости имущества для целей залога. Рыночная стоимость по отдельным видам обеспечения, облагаемым НДС, другими налогами и сборами (в т.ч. акцизами), должна быть определена с учетом сумм этих налогов.

26. Оценка предмета залога производится независимым оценщиком, действующим на основании государственной лицензии в соответствии с законодательством Республики Казахстан о лицензировании.

27. Оценка предмета залога включает обязательный осмотр предмета оценки с определением его рыночной стоимости и последующей подготовкой отчета об оценке, отвечающего требованиям законодательства РК и Общества.

Требования к оценщику:

1) Оценщиком является независимый эксперт или компания, деятельность которых соответствует Законодательству РК и Стандартам оценки РК, обязательно имеющий государственную лицензию на осуществление оценочной деятельности, в том числе по оценке интеллектуальной собственности и стоимости нематериальных активов, и сертификат о вступлении в палату оценщиков.

2) Независимость оценщика – т.е. оценщик не должен иметь финансовый или иной интерес к объекту оценки, а также к заказчику оценки.

Требования к форме и содержанию отчета об оценке:

1) Отчет об оценке должен соответствовать требованиям, указанным в Законе Республики Казахстан «Об оценочной деятельности в Республике Казахстан». Все расчеты, выводы, замечания, указываемые в отчете об оценке, должны быть основаны на конъюнктуре рыночных цен и соответствовать стандартам оценки;

2) Отчет должен быть составлен в письменной форме и состоять из вводной (в том числе титульный лист и содержание отчета об оценке, отражающее включенные в его состав разделы (подразделы) с указанием страниц), описательной, расчетной и заключительной частей;

3) Отчет об оценке должен быть пронумерован, прошит и скреплен печатью оценщика;

4) В отчете об оценке должны быть указаны:

· Наименование (фамилия, имя, отчество (при его наличии)) оценщика;

· Номер и дата выдачи государственной лицензии на право осуществления деятельности по оценке имущества;

· Вид определяемой стоимости;

· Дата составления отчета и дата оценки;

· Наименование и /или место нахождения и описание объекта (объектов) оценки, его (их) характеристик и состояние с указанием даты проведения осмотра, выполнения визуального наблюдения, натуральных обмеров или проведения других процедур;

· Подходы и методы оценки, используемые при определении стоимости оцениваемого объекта (с указанием обоснования выбора того или иного метода оценки и краткое изложение сущности каждого метода), при этом для определения стоимости оцениваемого объекта должны быть использованы методы не менее трех подходов оценки (затратный, доходный, рыночный). В случае, если применение иных подходов и методов, кроме рыночного или любого другого одного метода, нецелесообразно (затруднительно или фактически невозможно), то для определения оценочной стоимости имущества допускается использование двух или одного метода оценки;

· Стандарты оценки и другие нормативные правовые акты, используемые при проведении оценки;

· Фактические данные, используемые при проведении оценки, с указанием источника их получения;

· Описание методики определения рыночной или иной стоимости объекта и расчеты, выполненные с применением выбранных методов оценки, согласование результатов оценки и определение итоговой стоимости оцениваемого объекта, обоснование расчетов;

· Заключительные выводы и результат оценки (итоговое заключение о величине стоимости объекта по состоянию на дату оценки). В случае предоставления в залог недвижимого имущества (частный жилой дом, нежилое помещение и пр.) с земельным участком, заключительная часть отчета об оценке должна содержать оценочную стоимость объекта недвижимости и оценочную стоимость земельного участка отдельно;

· Основные сведения о заказчике (полное наименование или фамилия, имя, отчество, местонахождение, банковские реквизиты);

· Основание для проведения оценки: номер и дата заключения договора;

· Цель оценки объекта, описание имущественных прав и ограничений;

· Отчет об оценке может содержать иные сведения, определенные требованиями заказчика, либо необходимые для полного и однозначного толкования результата проведенной оценки

· Отчет об оценке не должен содержать положения, ограничивающие право заказчика и/или Общества использовать данные, содержащиеся в отчете;

· Отчет, составленный оценщиком, имеющим лицензию на осуществление оценочной деятельности и являющимся индивидуальным предпринимателем, подписывается им и заверяется его личной печатью;

· Отчет юридического лица, имеющего лицензию на осуществление оценочной деятельности, подписывается оценщиками и исполнителями, утверждается руководителем юридического лица и заверяется печатью;

· Основные подходы и методы к оценке.

· Оценка стоимости залогового имущества определяется исходя их трех основных подходов к оценке:

	Затратный подход
	Доходный подход
	Рыночный подход

	Расчет затрат, понесенных при создании объекта (полной восстановительной стоимости); Расчет износа объекта  (физического, функционального и экономического); Расчет остаточной стоимости объекта (за вычетом всех видов износа).
	Составление нормализированного денежного потока, который может быть создан с помощью оцениваемого вида имущества; Расчет ставки капитализации, служащей нормативом приведения ожидаемых потоков к текущей стоимости; Непосредственно процедура дисконтирования или капитализации.
	Поиск и выбор адекватных объектов-аналогов на рынке; Последовательное внесение корректировок в стоимость объектов – аналогов с целью адаптации имеющейся ценовой информации к оцениваемому объекту (выполняется на единицу сравнения – 1кв.м., 1 кВт и т.д.); Умножение удельного скорректированного показателя на количество оцениваемых единиц.


Данные подходы в свою очередь объединяют множество методов:

· метод прямого сравнительного анализа продаж – определение стоимости объекта оценки путем сравнения недавних продаж сопоставимых объектов с оцениваемым после выполнения соответствующих корректировок, учитывающих различия между ними;

· метод рыночной информации – определение стоимости объекта оценки путем анализа информации о предложениях и спросе в сложившимся рынке имущества с учетом месторасположения оцениваемого объекта;

· иные методы, предусмотренные действующим законодательством Республики Казахстан.

28.  Общество вправе отклонить предоставленный отчет об оценке в случаях, если:

· Если оформление отчета об оценке не соответствует требованиям законодательства РК;

· Отсутствуют приложенные правоустанавливающие, правоудостоверяющие и технические документы;

· Отсутствует достаточный анализ ликвидности оцениваемого имущества;

· Отсутствуют ссылки на источник информации;

· Произведен недостаточный анализ, либо отсутствует анализ объектов-аналогов по сравнительному методу;

· В отчете об оценке приведен необоснованный отказ от применения доступных методов оценки;

· Допущен «двойной» учет стоимости при оценке нескольких объектов;

· Дата проведения оценки давностью более 6 (шести) месяцев;

· В предоставленном отчете об оценке применяются удельные веса подходов без достаточного обоснования;

· Отсутствует акт осмотра объектов;

· Стоимость итоговой оценки земельного участка сельскохозяйственного назначения превышает 35 (тридцать пять) % от его кадастровой стоимости.

7. Определение залоговой стоимости обеспечения

29.  Под ликвидностью подразумевается способность объекта (имущества) превращаться в денежную форму в адекватный период времени; – способность предмета залога к быстрой реализации в виду его состояния и спроса на аналогичные объекты на рынке.

30. Залог должен обеспечить требование в том его объеме, какой оно имеет к моменту фактического удовлетворения, включая вознаграждение, возмещение убытков, причиненных просрочкой исполнения, неустойку (штрафы, пени), необходимые издержки по содержанию заложенного имущества, а также возмещение расходов по взысканию;

31. При определении залоговой стоимости возникает необходимость применения к оценочной стоимости корректирующего коэффициента (коэффициента ликвидности), значение которого зависит от того, насколько легко залог может быть переведен в наличные деньги. При определении залоговой стоимости коэффициент ликвидности может быть скорректирован только в сторону понижения.

32. Размер коэффициента ликвидности зависит от вида обеспечения и устанавливается данной Политикой с учетом следующих факторов: ликвидности обеспечения, диапазона колебания рыночной стоимости обеспечения, срока эксплуатации, возможного размера обеспечения или износа обеспечения в течение срока кредитования и т.п.

33. Для определения залоговой стоимости передаваемого в залог имущества используются следующие коэффициенты ликвидности 

	Наименование предмета залога
	Максимальный коэффициент ликвидности

	Гарантии и поручительства Правительства РК
	1

	Гарантии банков второго уровня
	1

	Гарантии юридических лиц, единственным акционером которых является государство в лице Правительства РК, либо национальный управляющий холдинг;
	1

	Гарантии юридических лиц, единственным акционером /учредителем которых является государство в лице акиматов городов республиканского значения, областных акиматов
	1

	Страхование юридических лиц, единственным акционером которых является государство в лице Правительства РК, либо национальный управляющий холдинг; 
	1

	Гарантии центрального уполномоченного органа по исполнению государственного бюджета РК
	1

	            Ценные бумаги, выпущенные организациями - нерезидентами РК, имеющих долговой рейтинг не ниже группы «ВВВ+», присвоенный агентством Standard&Poor's или рейтинг аналогичного уровня одного из других рейтинговых агентств;
	1

	             Ценные бумаги выпущенные организациями-резидентами РК, имеющих долговой рейтинг не ниже группы «ВВ-», присвоенный агентством Standard&Poor's или рейтинг аналогичного уровня одного из других рейтинговых агентств.
	1

	Денежные средства, находящиеся на вкладах БВУ 
	1

	Приобретаемая коммерческая недвижимость, исходя из ее рыночной стоимости, в том числе, поступающая в собственность в будущем:
	

	- Областной центр (г. Петропавловск)  
	0,8

	- Районные центры Северо-Казахстанской области 
	0,6

	- Другие населенные пункты Северо-Казахстанской области
	0,3

	Земельные участки сельскохозяйственного назначе​ния (пашни) на праве частной собственности либо право первичного долгосрочного возмездного земле​пользования (аренды) на указанные земельные участки
	0,7

	Земельные участки с целевым назначением ИЖС, ЛПХ на праве частной собственности либо право первичного долгосрочного возмездного землепользо​вания аренды) на указанные земельные участки:
	

	- Города республиканского значения, областные центры   
	0,8

	- Районные центры 
	0,6

	- Другие населенные пункты
	0,3

	Земельные участки, предназначенные для размещения и эксплуатации строений коммерческого назначения, принадлежащие на праве частной собственности либо право первичного долгосрочного возмездного землепользования (аренды) на указанные земельные участки:
	

	- Города республиканского значения, областные центры   
	0,8

	- Районные центры 
	0,6

	- Другие населенные пункты
	0,3

	Земельные участки сельскохозяйственного назначения (пастбища, в том числе коренного улучшения, сенокосы) на праве частной собственности либо право первичного долгосрочного возмездного земле​пользования (аренды) на указанные земельные участки
	0,3

	Земельные участки сельскохозяйственного назначения с инфраструктурой обводнения и ограждения пастбищ на праве частной собственности либо право первичного долгосрочного возмездного землепользования (аренды) на указанные земельные участки
	0,3

	Земельные участки сельскохозяйственного производства, принадлежащие на праве частной собственности либо право первичного долгосрочного возмездного землепользования (аренды) на указанные земельные участки.
	0,3

	Объекты недвижимости (жилые дома/квартиры, здания, сооружения, предприятия как имущественные комплексы, АЗС и т.п.)
	0,8

	Легковые автомобили
	0,7

	Грузовые и грузопассажирские автомобили
	0,7

	Машины и оборудование (оборудование, производственные технологические линии, рабочие и силовые машины, агрегаты и пр.):

- эксплуатируемые 

- вновь приобретаемые 
	0,7

1,0

	Специальная и карьерная техника, сельхозтехника (строительно-дорожная и другая специальная техника, тракторы, комбайны, иная сельскохозяйственная техника, прицепы, навесное оборудование и пр.), в том числе:
	

	- новые и сроком эксплуатации от года до 10 лет 
	0,7

	- от 10 лет до 15 лет
	0,5

	- от 15 лет до 20 лет
	0,4

	- от 20 лет до 25 лет 
	0,2

	- от 25 лет до 35 лет
	0,05

	Незавершенное строительство в виде строительных материалов, вложенных в объект строительства с принятием в залог земельного участка на котором ведется строительство
	0,5

	Государственные и приравненные к ним ценные бумаги
	1,0

	Доля участия в хозяйственных товариществах 


	0,6

	Приобретаемое движимое имущество, исходя из его контрактной стоимости, в том числе, поступающее в собственность в будущем  
	1,0

	Товарно-материальные ценности
	0,5

	Биологические активы:

племенной скот

сельскохозяйственные животные
	1,0

0,5

	Зерно по зерновой расписке
	0,8

	Зерно будущего урожая
	0,5

	Право недропользования
	0,5

	Товар в обороте 
	1,0


В соответствии с решениями уполномоченных органов Общества коэффициент ликвидности может быть увеличен либо уменьшен.

8. Проверка (мониторинг) и переоценка предмета залога

34. В течение всего периода кредитования Обществом по необходимости проводиться мониторинг наличия, состояния и стоимости заложенного имущества на текущий момент.

35. Целью проведения мониторинга залогового имущества является:

·  получение достоверных данных о наличии и состоянии заложенного имущества;

· своевременное принятие мер для предотвращения порчи, утраты заложенного имущества;

· снижение объема проблемных займов за счет мобилизации работы по залоговому обеспечению;

36. Этапы проведения мониторинга залогового обеспечения Обществом:

· определение местонахождения и проверка наличия правоустанавливающих, правоудостоверяющих документов на заложенное имущество;

· выезд на место нахождения заложенного имущества;

· сверка фактического наличия имущества с данными бухгалтерского учета и перечнем залогового имущества, указанным в договоре залога;

· составление мониторингового отчета (Акт осмотра залогового обеспечения по форме согласно приложению 1 к настоящей Политике). 

37. При обращении Заёмщика в Общество за дополнительным/повторным финансированием, если предыдущая оценка производилась более 6 (шести) месяцев назад, переоценка обеспечения осуществляется с привлечением независимого оценщика.

38. Проверка/осмотр залогового имущества осуществляется ответственным работником Общества (куратором проекта или иным работником по поручению Председателя Правления Общества) с выездом на место нахождения предмета залога, фото/видео фиксацией залогового имущества и составлением Акта осмотра залогового обеспечения;

39. Подписанный Акт осмотра залогового обеспечения после анализа и визы Председателя Правления или курирующего заместителя Председателя Правления приобщается к досье проекта.

40. По результатам мониторинга/осмотра куратор проекта принимает решение о необходимости переоценки предмета залога. В случае необходимости проведения переоценки независимым оценщиком составляется Акт переоценки залогового имущества с приложением Акта осмотра и документов, подтверждающих рыночную стоимость предмета залога, в том числе из независимых источников;

41. Если отношение стоимости обеспечения, определенной при последнем мониторинге, к стоимости, определенной при первоначальной оценке или при предыдущем мониторинге, окажется ниже установленных коэффициентов ликвидности, то вопрос об изменении оценочной и залоговой стоимости обеспечения выносится на рассмотрение уполномоченного органа Общества для принятия соответствующих решений;

42. Переоценка не производится в случаях ремонта жилья (без изменения общей площади), пересмотра условий Договора займа (без увеличения общей суммы кредитования), предоставленного нового или дополнительного обеспечения по займу, связанному с недвижимостью, что может уменьшить риск потерь Общества;

43. В случае предоставления в залог Обществу нескольких предметов залога и надлежащего исполнения Заемщиком обязательств по Договору займа, при условии, когда залоговая стоимость предметов залога, превышает сумму неисполненной части обязательств Заемщика с учетом требования настоящей Политики, Общество по решению уполномоченного органа высвобождает один или несколько предметов залога в части, превышающей размер обязательств Заемщика;

9. Страхование предмета залога

44. Целесообразность страхования залогового имущества определяется Уполномоченным органом Общества;

45. В целях минимизации рисков Общества и Залогодателя по утрате предмета залога, переданное в залог имущество должно быть застраховано от рисков утраты (гибели), недостачи или повреждения на случай, предусмотренные Правилами страхования Страховщика (необходимый пакет);

46. Страховая сумма по Договору страхования должна быть не ниже залоговой стоимости предмета залога либо не ниже обязательств по кредиту, покрываемых обеспечением, если сумма указанных обязательств по Договору займа меньше залоговой стоимости.

47. При страховании закладываемого имущества, Выгодоприобретателем (в части закладываемого имущества назначается Общество, при этом Страхователем является собственник имущества – Залогодатель (Залогодателем может выступать Заемщик или третье лицо);

48. Условиями страхования должно быть предусмотрено следующее:

· Общество должно быть Выгодоприобретателем по договору страхования;

· В случае превышения страховой стоимости имущества над страховой суммой по договору, страховая выплата выплачивается в полном объеме (ее размер не сокращается пропорционально отношению страховой суммы к страховой стоимости имущества);

· Выплата Страховщиком страховой выплаты осуществляется на основании письменного уведомления Выгодоприобретателя;

· перечень страховых случаев для биологических активов, подлежащих обязательному указанию в договоре страхования, но не ограничиваясь:

-
болезнь, в том числе эпизоотия;

-
падеж при отеле;

-
повреждения в результате несчастного случая, повлекшие гибель или вынужденный убой животного (действие электрического тока, не связанного с производственным процессом и /или жизнеобеспечением животных, переохлаждение, отравление ядовитыми травами и веществами, укус змей и/или ядовитых насекомых, нападения диких зверей и собак, попадание под транспортное средство, утопление);

-
пожар (в том числе гибель при задымлении и отравлении продуктами горения);

-
 стихийные бедствия;

-
противоправные действия третьих лиц, квалифицируемые Уголовным кодексом Республики Казахстан как уголовно-наказуемые действия. 

· перечень страховых случаев для легкового, грузового и грузопассажирского транспорта подлежащих обязательному указанию в договоре страхования, но не ограничиваясь:

-
случайное внешнее ударное воздействие на объект страхования;

-
пожар или самовозгорание объекта страхования;

-
дорожно-транспортное происшествие;

-
противоправные действия третьих лиц, квалифицируемые Уголовным кодексом Республики Казахстан как уголовно-наказуемые деяния;

-
последствие стихийных бедствий, в результате которых объект страхования уничтожен, полностью или частично утрачен, или поврежден;

-
утопление, падение. 

49. В случае получения из любых источников, в т.ч. из страховой компании, от Заемщика, Залогодателя, Страхователя, из средств массовой информации сообщения (в любой форме, в том числе по телефону) о наступлении страхового случая в отношении застрахованного предмета залог – специалист ответственного подразделения должен не позднее следующего рабочего дня направить запросы в страховую компанию (при отсутствии ее письменного уведомления), Заемщику и Залогодателю (если Залогодателем выступает третье лицо), а также Страхователю (если Страхователем выступает Арендатор или Лизингополучатель) о подтверждении страхового случая, перечне пострадавшего имущества, предварительной сумме ущерба и др.

50. После получения из страховой компании письменного сообщения с характеристикой страхового случая и указанием суммы страхового возмещения:

· Ответственное подразделение не позднее следующего рабочего дня направляет в адрес Страховой компании требование с обязательным указанием суммы задолженности по Договору займа на плановую дату платежа;

· При поступлении от страховой компании денег в счет погашения задолженности по Договору займа, производится погашение задолженности по Договору займа в соответствии с порядком платежей, предусмотренным Договором займа, с отражением указанных операций на счетах бухгалтерского учета. Погашение задолженности за счет поступивших от Страховой компании денег является досрочным погашением кредита (или его части);

· Ответственное подразделение проводит анализ обеспеченности кредита исходя из залоговой стоимости имущества (с учетом произошедшего страхового случая) и обязательств по Договору займа;

· В случае, если залоговая стоимость предмета залога стала меньше обязательств по договору займа, ответственное подразделение не позднее следующего рабочего дня направляет в адрес Заемщика требование осуществить погашение части кредита или внести дополнительное обеспечение по согласованию с Обществом;

· В случае если в установленные Договором займа сроки, не произведено погашение части кредита или не предоставлено дополнительное обеспечение, ответственное подразделение (с привлечением юриста, при необходимости сотрудника по безопасности и других заинтересованных подразделений) готовит заключение на Правление об объявлении части задолженности по кредиту, подлежащей взысканию; по факту решения Правления в адрес Заемщика направляется официальное уведомление, копия которого передается кредитному администратору для приобщения в досье;

10. Надлежащее оформление залоговой документации

51. В целях минимизации риска необеспеченности обязательств Заемщика по Договору займа, а также для того, чтобы Общество имело надежный вторичный источник погашения займа, материалы для принятия решения о заключении (нецелесообразности заключения) Договора залога/Договора гарантии/Договора поручительства принимаются уполномоченным органом Общества в порядке, предусмотренном Уставом, иными нормативными документами Общества, и ответственный работник совместно с юридической службой обязаны надлежащим образом оформить обеспечительные обязательства Заемщика (либо гаранта/Поручителя) путем оформления Договора залога/Договора гарантии/Договора поручительства;

52. Внесение изменений и/или дополнений в Договор залога/Договор гарантии/Договор поручительства в случаях, предусмотренных данными договорами и/или законодательством РК, производится в порядке, предусмотренном Уставом, иными нормативными документами Общества.

53. В случае изменения обязательств Заемщика, структуры и стоимости залогового обеспечения, иных условий кредитования, ответственный специалист обязан обеспечить надлежащее оформление такого изменения, путем подписания дополнительного соглашения к существующему Договору залога/Договору гарантии/Договору поручительства.

10. Сбор необходимой для формирования

кредитного досье и правового анализа документации

54. Перечень требуемых от Заемщика/Залогодателя/Гаранта/поручителя документов, необходимых для оформления залогового обеспечения, формирования кредитного досье и составления Договора залога/Договора гарантии/Договора поручительства изложен в приложении 2 к настоящей Политике.

12. Составление юридического заключения

по предлагаемому обеспечению на стадии рассмотрения обращения

Заёмщика/ Залогодателя/ Гаранта/ Гарантополучателя

55. В случае необходимости составления юридического заключения директор профильного Департамента готовит мотивированную служебную записку и направляет документы потенциального Залогодателя в Юридический департамент. 

56. Целью составления юридического заключения является изложение на основе экспертизы представленных документов мнения юридической службы о следующих правовых аспектах:

1) Надлежащее оформление прав Залогодателя на имущество, предоставляемое в залог;

2) Выявлением всех собственников предоставляемого в залог имущества;

3) Права третьих лиц на имущество, предоставляемое в залог (обременения, аресты и т.д.);

4) Наличие полного пакета документов, подтверждающих право Залогодателя на предлагаемое имущество;

5) Иные аспекты.

57. Заключение подписывается директором юридического департамента с указанием даты подготовки заключения, с указанием исполнителя заключения.

11. Принятие решения

о заключении договора залога (гарантии, поручительства)

58. При наличии полного пакета документов профильный Департамент готовит материалы для рассмотрения вопроса на заседании уполномоченного органа Общества в соответствии с порядком, установленным Уставом и иными нормативными документами Общества. Заседания проводятся с применяем видеофиксации, материалы которой хранятся в течение одетого месяца. 
59. В случае утверждения вопроса на заседании уполномоченного органа Общества специалист профильного Департамента готовит соответствующий Договор залога/Договор гарантии/Договор поручительства. Все Договора залога прошиваются, скрепляются бумажной пломбой. Каждая страница визируется специалистом и юристом, осуществляющим проверку Договора залога и директорами соответствующих Департаментов.

60. В Договоре залога должны быть указаны предмет залога, его рыночная стоимость, согласно отчету об оценке, залоговая стоимость, определенная с учетом коэффициента ликвидности, существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого залогом, также должно содержаться указание на то, у какой из сторон находится заложенное имущество и допустимость его использования.

61. Стоимость предмета залога выражается в тенге.

62. Количество экземпляров договоров залога (гарантии, поручительства) зависит от количества сторон и необходимости регистрации в уполномоченных органах и необходимости страхования предмета залога.

14. Регистрация в уполномоченных органах

66. Договора залога, подлежащие обязательной государственной регистрации, регистрируются в установленном законодательством Республики Казахстан порядке в соответствующем регистрирующем органе. Договор залога имущества, подлежащего государственной регистрации, должен быть зарегистрирован в регистрирующих органах по видам имущества, указанным в Приложении 3 к настоящей Политике. В случаях, когда Договор залога в соответствии с законодательством Республики Казахстан не подлежит обязательной регистрации, это отражается в решении Правления Общества.

67. Государственная регистрация Договора залога осуществляется Залогодателем на основании доверенности на представление интересов Общества в рамках процедуры государственной регистрации Договоров залога, а также подлинных правоустанавливающих/правоудостоверяющих и идентификационных документов на предмет залога, передаваемых по акту приема-передачи;

68. Контроль за своевременной государственной регистрацией залога осуществляется специалистом департамента, курирующим данный проект.

15. Внесение изменений в существующие договора

залога/гарантии/поручительства

69. В соответствии с законодательством Республики Казахстан Договор залога подлежит обязательному изменению в случае изменения характера и содержания основного обязательства, указанного в Договоре займа, к которым относятся: существо, размер, срок и иные условия Договора займа.

70. Договор залога должен быть изменен в случае изменения:

· предмета залога или его отдельных характеристик;

· правоустанавливающих и правоудостоверяющих/идентификационных документов, указанных в Договоре залога;

· сведений о правообладателе заложенного имущества;

· критериев допустимости использования заложенного имущества;

· оценки залога;

· а также в иных случаях изменения характера и содержания основного обязательства или условий Договора залога.

71. В случае изменения характера и содержания основного обязательства, обеспечением по которому выступает гарантия/поручительство необходимо получение надлежаще оформленного согласия Гаранта/Поручителя на внесение такого изменения, оформляемого в виде подписания дополнительного соглашения к существующему Договору гарантии/Договору Поручительства;

72. Изменения/дополнения в Договора залога/гарантии/поручительства оформляются дополнительными соглашениями в соответствии с решением Правления.

73. Подготовка дополнительных соглашений к договорам залога (гарантии, поручительства) осуществляется в таком же порядке, как и подготовка основного договора.

74. Регистрация дополнительного соглашения к Договору залога производится в регистрирующем органе, в соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан.

16. Прекращение залога

75. Залог прекращается с прекращением обеспеченного залогом обязательства;

76. В случае, когда рыночная стоимость одного или нескольких предметов залогов превышает сумму неисполненной части обязательств, Общество вправе высвободить указанное имущество, в том случае, если Заемщик исполняет свои обязательства по Договору залога/Договору Гарантии/Договору поручительства;

77. По письменному распоряжению Директора департамента, курирующего проект, специалист готовит следующий пакет документов:

· Письмо о прекращении залога для предъявления в регистрирующий уполномоченный орган;

· Доверенность от Общества на предъявителя документов о прекращении залога в регистрирующий уполномоченный орган;

· Оригиналы правоустанавливающих/правоудостоверяющих и идентификационных документов на предмет залога – при наличии, с актом приема-передачи.

78.   В случае, если оригиналы правоустанавливающих/правоудостоверяющих и идентификационных документов на предмет залога выдаются представителю Залогодателя, перед их передачей уполномоченный представитель Залогодателя предоставляет надлежащим образом оформленную доверенность на получение оригиналов документов (оригинал или нотариально удостоверенную копию), кроме случаев получения документов первым руководителем юридического лица – Залогодателя. Прием-передача оригиналов документов осуществляется на основании Акта приема-передачи;

79. После выдачи пакета документов Залогодателю/представителю Залогодателя копии всех писем, доверенностей подшиваются в кредитное досье.

17. Обращение взыскания на залоговое имущество

80. В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения Заемщиком/Гарантом/Поручителем/Залогодателем кредитных/заемных, равно как и залоговых обязательств, вытекающих из соответствующих договоров, Общество (залогодержатель) вправе удовлетворить свои требования из стоимости заложенного имущества посредством:

1) Обращения взыскания на залоговое имущество в судебном порядке;

2) Обращения взыскания на залоговое имущество во внесудебном порядке, если это предусмотрено Договором залога или последующим соглашением сторон;

3) Обращения залогового имущества в собственность Общества;

4) Совместной с собственником реализации залогового имущества;

81. Способы, порядок и процедуры обращения взыскания на залоговое имущество устанавливаются внутренними нормативными документами Общества в соответствии с законодательством РК, Договорами займа и залога.

82. Реализация залогового имущества в судебном порядке производится в соответствии с решениями суда по иску Общества. При удовлетворении судом требований Общества реализация имущества, не являющегося предметом залога (дополнительно выявленное имущество, принадлежащее Заёмщику) проводится в соответствии с решением суда путем публичных торгов в порядке, установленном действующим законодательством РК;

83. Реализация залогового имущества во внесудебном порядке производится путем проведения торгов, организуемых Обществом в соответствии с требованиями законодательства РК.

18. Заключительные положения

84. Внесение изменений и дополнений в Залоговую политику производится по мере необходимости.

85. В случае несоответствия норм настоящей Политики с нормами действующего законодательства, применяются нормы действующего законодательства. 

86. Вопросы, не урегулированные настоящей Залоговой политикой, решаются в соответствии с законодательством РК и внутренними документами Общества;

87. Все изменения и дополнения в настоящую Политику или отмена ее осуществляется по решению Совета директоров Общества в соответствии с внутренними документами Общества.


